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Manual de preparacao
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Neste manual vamos orienta-lo no
processo de localizacao das
propriedades, com foco na RGG
Eletrénica, legitimidade e
documentacao necessaria.

f@ eBUPi

O manual esta dividido da seguinte forma:

1. Introducgao aos principais termos do BUPi:

- 0O queé oBUPI?
- O que sdo RGGs?
- Como se faz uma RGG?

1. Preparacao antes de iniciar uma RGG
(Representacao Grafica Georreferenciada):

Posso fazer este processo?

Como confirmo a minha legitimidade?
Como se analisa uma Caderneta Predial?
Tenho os documentos de que preciso?
Qual a natureza do meu terreno?
Consigo identificar e localizar o terreno?

I A
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Introducao

Vamos aprender sobre 0s
principais termos do BUPI.



@ eBUPi REPUBLICA
PORTUGUESA

Introdugao
Principais termos do BUPi

O que € o0 BUPI?

O BUPi (Balcdo Unico do Prédio) tem vindo a
desenvolver solu¢des que permitem ajudar os
proprietarios de prédios (terrenos) rusticos e
mistos a localizar e delimitar o seu terreno
(georeferenciar).

VANTAGENS DO BUPi:

- Em conjunto com o registo, garante
a protecao dos seus direitos de
propriedade e dos seus
descendentes;

- Eum processo totalmente gratuito;

- Contribui para a gestao do territério
ristico portugués e para a
prevencao de incéndios.




Introdugao
Principais termos do BUPi

O que sao RGGs?

Para identificar um terreno no BUP;,
tera que iniciar um processo de RGG.

Uma RGG (A Representac¢ao Grafica
Georreferenciada) € uma configuragao
geomeétrica dos terrenos a partir dos
seus limites.

Um processo RGG é o processo em
que identifica os seus terrenos.

S eori | @3 o,

OBJETIVOS DAS RGGs:

Identificar geograficamente os terrenos

Para salvaguardar o patrimonio pessoal, familiar
ou empresarial.

Realizar uma compra/venda/ partilha

Na obrigatoriedade de uma transacao,
compra/venda/
permuta/doac¢do/partilhas/escritura.

Atualizar o registo do prédio

Para atualizar as areas e/ou dados do terreno na
Autoridade Tributaria ou no Registo Predial ou
proceder ao registo do prédio no Registo Predial.



@eBUPi | @S‘FPUDHFA
&7 PORTUGUESA

Introdugao
Principais termos do BUPi

Como se faz uma RGG?

Através da Plataforma Online R
do BUPI. W

VANTAGENS DO ONLINE:

- Pode fazé-lo em qualquer lugar e a
qualquer hora, mediante a sua
disponibilidade;

- Evita deslocac6es e agendamentos.

Caso prefira ter o acompanhamento presencial, pode
dirigir-se a um balcao BUPi na Cdmara Municipal onde
se localiza o terreno.

~ . L
Consulte os balcdes existentes aqui. —,§


https://cidadao.bupi.gov.pt/AutenticacaoAMA/Index?ReturnUrl=%2FCidadao%2FIndex&hsCtaTracking=e9df8665-edbc-478d-ba37-e3adc74c127f%7Cd6b02706-1bca-4d24-bce0-552673d32260
https://bupi.gov.pt/contactos/

Antes de
Iniciar a RGG

Garanta que reune todos os
documentos antes de iniciar o processo



o i {3 REPUBLICA

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

O que fazer antes
de iniciar uma RGG
Eletronica?

Documentacao

Ter tudo pronto antes do processo
€ meio caminho andado para tudo
correr bem.

Tenho os documentos Predios
de que preciso? (Terrenos)

Saiba como a partir da pagina 14. <\/_ Sei identificar os limites
/
% do meu terreno num
mapa?

Legitimidade

Posso fazer este

Saiba como a partir da pagina 21. :‘ /_

processo? /
Saiba como a partir da pagina 9. . Se jé confirmou tudo o que precisa,
S\= consulte o manual Passo-a-passo para
’% saber como fazer uma RGG Eletrénica.

S0
Consultar manualaqui >\
N


https://bupi.gov.pt/apoio/

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Posso fazer
este processo?

No BUPI, a pessoa que pode
identificar os terreno(s) € o
Promotor.

Que tipo de

Legitimidade

— Sou Proprietario

Sou o dono do terreno.

Promotor sou?

» Sou Representante

Estou a representar alguém, um
proprietario, um conjuge ou uma
pessoa coletiva.

—— > Sou Possuidor

Sou possuidor e irei iniciar uma
justificacdo (por exemplo, por
usucapiao).

dl ‘Mu
|
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Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Como confirmo a
minha legitimidade?

Na Caderneta Predial

— o documento da Autoridade
Tributaria (Financas) que serve de
base para o processo do BUPi.

Nao tenho este documento

Para obter gratuitamente, aceda ao Portal das Financas

aqui ou dirija-se a Autoridade Tributaria.

Legitimidade

@gnqpi | .@

REPUBLICA
PORTUGUESA

AT .
% Autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributdria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANCAS
[IDENTIFICAGAO DO PREDIO
DISTRITO: CONCELHO: FREGUESIA:

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 5214 ARV:

ITEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 050804 Tipo: R Secgdo: Artigo: 2508 Arvi/Col:

|NOMEILOCALIZACAO PREDIO

|CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: Sul:
Nascente: Poente:

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscri¢do na matriz: Valor Patrimonial Inicial:
Valor Patrimonial Actual: Determinado no ano:
Area Total (ha):

Descricéo:

[rTuLARES

Identificacdo fiscal: Nome:
Morada:

Tipo de titular: Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade:

[obido via internet em 2022-09-07

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em

NIF EMISSOR: www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Outros

CODIGO DE VALIDACAO:

Servigos>Validag3o de Documento e introduza o n° de
enntrituiinte & de validaran indicados i fara a


https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/menu.action?pai=657&segId=EP

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Como se analisa uma
Caderneta Predial?

Nesta zona pode consultar informagdes sobre:
- Alocalizagdo — como o Distrito, Concelho
e Freguesia e confrontagdes (aquilo que

estd em torno do terreno);
- Aidentificagdo do Prédio — como o artigo
matricial ou matriz."

- Nesta zona pode confirmar:

- Quem é o titular (em principio, o
proprietario ou dono do terreno). Estara
indicado o seu nome ou de quem pretende
representar (ver proxima pagina para
outras hipoteses)

A

Legitimidade

@ eBUPi

@ REPUBLICA
&~ PorTUGUESA

AT )
% AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVGO DE PIANGAS
[IDENTIFICAGAO DO PREDIO
DISTRITO: CONCELHO: FREGUESIA:

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 5214 ARV:

ITEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 050804 Tipo:R Seccdo: Artigo: 2508 ArviCol:

[NomE/LOCALIZAGAO PREDIO

A

|CONFRONTACOES DO PREDIO

Norte: Sul:
Nascente: Poente:

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscri¢do na matriz: Valor Patrimonial Inicial:
Valor Patrimonial Actual: Determinado no ano:
Area Total (ha):

Descrigao:

[mTuLares

Identificacéo fiscal: Nome:
Morada:

Tipo de titular: Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade:

[obido via internet em 2022-09-07

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR:
CODIGO DE VALIDACAOD:

portaidasfina

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www,

ncas.gov.pt, 0pgao Servigos>Oulros
Validagso de Documento e introduza 0 n° de
enntrituinte @ codinn de validaran indicados

oty SOy



Pré RGG

Requisitos antes de iniciar

Como analisar a

seccao dos titulares,

sendo eu um
Proprietario.

NOME
NA ZONA
“TITULARES"

LEGITIMIDADE

Sim

Legitimidade

O seu nhome esta aqui? <

@?qui | Eg

REPUBLICA
PORTUGUESA

[rTuLAREes

Identificacéo fiscal: Nome:
Morada:
Tipo de titular: Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade:

|

|

» Nao

, ' '

Aparece o nome Aparece o nome
Aparece o meu Aparece o nome .
Aparece apenas da pessoa a do Possuidor do
0 meu nome nome com o de da pessoa de quem comprei o terreno ou néo
outras pessoas quem herdei
terreno tenho documentos
\ 4 ¢
Titular Unico Direito Conjugal Comproprietario Herdeiro Compra/Aquisicao Usucapiao

N
N

N
0N

N
N

N N N
N N 0N



@ eBUPi ? REPUBLICA
PORTUGUESA

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Estou pronto para iniciar uma RGG Eletréonica?

Ja sei que posso fazer a identificagao.
D Ja sei que Documentos preciso para iniciar o processo.

D Ja sei que Prédio identificar e como o posso localizar.



Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Titular Unico

[riTuLARES

Identificacdo fiscal: Nome:
Morada:

Pode fazer o processo como titular Unico, ou
representar um titular Unico se nesta zona tiver
a indicacao do seu nome, da sua Identificacdo
fiscal e a sua Morada.

Documentacao

@ eBUPi @ REPUBLICA
&~ PORTUGUESA

O que precisa além da Caderneta Predial:

O seu Cartdo de Cidad&o e cédigo PIN

c'=_ Ou, a sua Chave Mével Digital, nUumero

de telemodvel associado e codigo PIN

Ndo sabe como ativar a Chave Mével Digital? Saiba aqui.
A CMD é um dos sistemas de autentica¢cdo que é
utilizado como prova da sua identidade.

SE ESTA A REPRESENTAR UMA PESSOA:
Procuracdo ou Modelo de Representacao

SE E ADVOGADO, NOTARIO OU SOLICITADOR:
Cédula Profissional

SE FOR TITULAR POR DECISAO JUDICIAL:
Decisdo que comprove a titularidade do prédio


https://bupi.gov.pt/wp-content/uploads/2021/11/procuracao-simplificada-bupi-sugestao-de-alteracao_final.pdf
https://www.autenticacao.gov.pt/cmd-pedido-chave

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Direito Conjugal

TITULARES

Identificacao fiscal: Nome:
Morada:

Documentacao

Tipo de titular{ Direito Conjugal Periodicidade: Vitalicio Ano inicio: 2022 Parte: 1/2 Documento:

ESCRITURA PUBLICA Entidade: CN DE AMARANTE Livro/Folha: 35-E/32 NIF do proprietario da raiz:
Nome: MARIA ARMANDA ARAUJO BABO AMARO

Identificacao fiscal: Nome:
Morada:

Tipo de titular; Direito Conjugal Periodicidade: Vitalicio Ano inicio: 2022 Parte: 1/2 Documento:

ESCRITURA PUBLICA Entidade: CN DE AMARANTE Livro/Folha: 35-E/32 NIF do proprietario da raiz:
Nome: NILTO MANUEL DA SILVA AMARO ALVES

Pode fazer o processo se o seu nome for
mencionado. Nesta situa¢do, qualquer uma
das pessoas mencionadas, podera realizar o
processo.

v
Terd aindicacdo de
“Direito Conjugal” no
Tipo de titular, e 0
NIF de ambos os
cdnjuges.

@ eBUPi @ REPUBLICA
&~ PORTUGUESA

O que precisa além da Caderneta Predial:

O seu Cartdo de Cidad&o e cédigo PIN

c'=_ Ou, a sua Chave Mével Digital, nUumero

de telemodvel associado e codigo PIN

Ndo sabe como ativar a Chave Mével Digital? Saiba aqui.
A CMD é um dos sistemas de autentica¢cdo que é
utilizado como prova da sua identidade.

SE ESTA A REPRESENTAR UMA PESSOA:
Procuracdo ou Modelo de Representacao

SE E ADVOGADO, NOTARIO OU SOLICITADOR:
Cédula Profissional

SE FOR TITULAR POR DECISAO JUDICIAL:
Decisdo que comprove a titularidade do prédio


https://www.autenticacao.gov.pt/cmd-pedido-chave
https://bupi.gov.pt/wp-content/uploads/2021/11/procuracao-simplificada-bupi-sugestao-de-alteracao_final.pdf

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Documentacao

’

Terd aindicacdo de
“Propriedade Plena”
no Tipo de titular, e

C . t 7

TITULARES

Identificacéo fiscal: Nome:

Morada:
Tipo de titular:|F plenal 1/3|D OUTRO DESCONHECIDO

Identificacéo fiscal: Nome:

Morada: os dados de cada
Tipo de titular: |Propri plenalParte: 1/3] OUTRO DESCONHECIDO comproprietario.

Identificacdo fiscal: Nome:
Morada: :

Tipo de titular:|Propri pi

OUTRO

DESCONHECIDO

Se 0 seu nome ou de quem representa
aparecer juntamente com o de outras pessoas
trata-se de um caso de Compropriedade.

v

CUIDADOS:

E obrigatério
identificar ndo s6 os
restantes
comproprietdrios,
mas também as
suas partes do
terreno. Por norma
esta informacao
consta nesta zona
da Caderneta
Predial.

@ eBUPi @ REPUBLICA
&~ PORTUGUESA

O que precisa além da Caderneta Predial:

O seu Cartdo de Cidad&o e cédigo PIN

c'=_ Ou, a sua Chave Mével Digital, nUumero

de telemodvel associado e codigo PIN

Ndo sabe como ativar a Chave Moével Digital? Saiba aqui.
A CMD é um dos sistemas de autentica¢cdo que é
utilizado como prova da sua identidade.

SE ESTA A REPRESENTAR UMA PESSOA:
Procuracdo ou Modelo de Representacao

SE E ADVOGADO, NOTARIO OU SOLICITADOR:
Cédula Profissional

SE FOR COMPROPRIETARIO POR DECISAO JUDICIAL:
Decisdo ou diploma judicial, que comprove a titularidade
do prédio


https://www.autenticacao.gov.pt/cmd-pedido-chave
https://bupi.gov.pt/wp-content/uploads/2021/11/procuracao-simplificada-bupi-sugestao-de-alteracao_final.pdf

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

H ~
Herdeiro Documentacio
[TITULARES
Identificagdo fiscal: ~ Nome: - CABEGCA DE CASAL DA HERANGA DE |
- Terd o NIF da

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 D OSTO DE SELOL aQ Hera nga e a Seguir
ao nome, a
indicacao de

Aparecera o seu nome no caso de ser herdeiro
ou Cabeca de casal da heranca (Pessoa que fica
responsavel por administrar a heranga até
serem feitas as partilhas).

"Cabeca de Casal de
Heranca".

Esta informacdo
significa que as
Financas ja tém este
documento.

CUIDADOS:

Durante o processo,
devera identificar, se
conhecidos, os
restantes herdeiros.
(ndo sendo
obrigatério)

@ eBUPi @ REPUBLICA
&~ PORTUGUESA

O que precisa além da Caderneta Predial:

O seu Cartdo de Cidad&o e cédigo PIN

c'=_ Ou, a sua Chave Mével Digital, nUumero

de telemodvel associado e codigo PIN

Ndo sabe como ativar a Chave Moével Digital? Saiba aqui.
A CMD é um dos sistemas de autentica¢cdo que é
utilizado como prova da sua identidade.

Comprovativo do NIF Heranca Indivisa
+ Ou, Habilitacdo de Herdeiros

Ou, Imposto de Selo

Ou, Testamento com o 6bito averbado

SE ESTA A REPRESENTAR UMA PESSOA:
Procuracdo ou Modelo de Representacao

SE E ADVOGADO, NOTARIO OU SOLICITADOR:
Cédula Profissional

SE FOR HERDEIRO POR DECISAO JUDICIAL:
Decisdo ou diploma judicial, que comprove a titularidade

do prédio -


https://www.autenticacao.gov.pt/cmd-pedido-chave
https://bupi.gov.pt/wp-content/uploads/2021/11/procuracao-simplificada-bupi-sugestao-de-alteracao_final.pdf

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Compra/Aquisicao

[riTuLARES

Identificacdo fiscal: Nome:
Morada:

E Proprietério ou representa o proprietério,
mas o Nome, Identificacdo fiscal e Morada
ndo sao os que aparecem nesta zona da
Caderneta Predial.

Documentacao

@ eBUPi @ REPUBLICA
&~ PORTUGUESA

O que precisa além da Caderneta Predial:

O seu Cartdo de Cidad&o e cédigo PIN

c'=_ Ou, a sua Chave Mével Digital, nUumero

de telemodvel associado e codigo PIN

Ndo sabe como ativar a Chave Moével Digital? Saiba aqui.
A CMD é um dos sistemas de autentica¢cdo que é
utilizado como prova da sua identidade.

4+  Escritura de compra e venda do prédio

SE ESTA A REPRESENTAR UMA PESSOA:
Procuracdo ou Modelo de Representacao

SE E ADVOGADO, NOTARIO OU SOLICITADOR:
Cédula Profissional


https://www.autenticacao.gov.pt/cmd-pedido-chave
https://bupi.gov.pt/wp-content/uploads/2021/11/procuracao-simplificada-bupi-sugestao-de-alteracao_final.pdf

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Usucapiao
[riTuLARES

Morada:

Caso nao seja o proprietario mencionado na
Caderneta Predial, ou ndo tenha documentos
que comprovem a sua legitimidade, podera
iniciar uma justificacdo de direitos (por
exemplo, por usucapido).

Documentacao

@eBUPi | @ REPUBLICA
&~ PORTUGUESA

O que precisa além da Caderneta Predial:

O seu Cartao de Cidadao e codigo PIN

C:

Ou, a sua Chave Mével Digital, niUmero

de telemodvel associado e codigo PIN

Ndo sabe como ativar a Chave Moével Digital? Saiba aqui.
A CMD é um dos sistemas de autentica¢cdo que é
utilizado como prova da sua identidade.

Tera que invocar este estatuto através
da declaracao em que se identifica a si e
aos prédios


https://www.autenticacao.gov.pt/cmd-pedido-chave
https://bupi.gov.pt/wp-content/uploads/2025/03/declaracao-sob-compromisso-de-honra-de-legitimidade-para-rgg.pdf

@ eBUPi ? REPUBLICA
PORTUGUESA

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Estou pronto para iniciar uma RGG Eletréonica?

Ja sei que posso fazer a identificagao.
Ja sei que Documentos preciso para iniciar o processo.

D Ja sei que Prédio identificar e como o posso localizar.

20



Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

O que sei sobre

o Terreno?

E importante saber o tipo de
predio(s) que pretende identificar.
Um prédio € uma parcela de
terreno e pode ser rustico, urbano

ou misto.

Prédio rustico

Prédio que se destina
a fins agricolas.

Prédio urbano

Prédio que se destina
a habitacao,
comércio e industria,
ou seja, ndo afeto a
agricultura.

Prédios
(Terrenos)

Prédio misto

Prédio que inclui
artigos rusticos e
urbanos.

ATENCAO: No caso do seu prédio ser um prédio misto, devera
identificar a totalidade do prédio (juntar a area do prédio rustico
com urbano) e identifica-lo na plataforma como "rustico".

ATENCAO: Ndo pode identificar um prédio unicamente urbano.

21




Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Consigo identificar
num mapa os limites
do terreno?

Sim

Préedios
(Terrenos)

:

Consigo identificar os limites do terreno num mapa,
mas ainda nao tenho o levantamento

l

3 OPCOES:

- Pode identificar no mapa da plataforma do
BUPi durante a RGG eletroénica;

- Google Earth Pro;

- App BUPI.

}

Possuo levantamento topografico do meu terreno
com todas as estremas (limites) definidas

Utilizei a app do BUPi e ja tenho o ficheiro com a
localizagao do terreno

v

Pode fazer upload do ficheiro* na plataforma
durante a RGG eletronica

*s30 aceites os seguintes formatos. -KML, KMZ ou

Shapefile com extensdo *.zip

22
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Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Consigo identificar

Préedios
(Terrenos)

num mapa os limites

do terreno?

:

- Sei localizar visualmente no terreno os marcos e
limites, mas ndo consigo identificar num mapa;
- Conheco alguém no local que me consegue ajudar

l

Desloque-se ao local com a App do BUPI

}

- Sei o local do terreno, mas ndo conheco algumas
das estremas do terreno.
Apenas possuo a informacgdo da Caderneta Predial

i

Tente contactar pessoas residentes na zona onde
se localiza o terreno e com a ajuda delas identifique
o seu prédio.

ou

Desloque-se a um balcdo BUPI, para ter o apoio de
um Técnico Habilitado




@ eBUPi ? REPUBLICA
PORTUGUESA

Pré RGG
Requisitos antes de iniciar

Estou pronto para iniciar uma RGG Eletréonica?

Ja sei que posso fazer a identificagao.
Ja sei que Documentos preciso para iniciar o processo.

Ja sei que Prédio identificar e como o posso localizar.

24



Parabens!

Sabe tudo o que precisa para iniciar um pProcesso
de RGG Eletronica!

@ eBUPi ? REPUBLICA
PORTUGUESA

Consulte o manual Passo-a-passo

para saber como fazer uma
RGG Eletronica.

Consultar manual aqui



https://bupi.gov.pt/apoio/
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